Nadlezni trgovacki sud:  Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: 18 St-718/2017

Duznik: steCajna masa iza Stambena zadruga KOOPERATIV u
steCaju, OIB 34794889856, Krizevci, Marcela Kiepacha 51

1ZVJESCE STECAIJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U RAZDOBLJU
OD 07. rujna 2016. godine DO 10. ozujka 2020. godine

STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Financijska agencija podnijela je zahtjev za provedbu skra¢enog stecajnog
postupka nad duznikom Stambena zadruga KOOPERATIV, OIB 48833190376, Zagreb,
Sostariceva 10/1ll temelijem clanka 444. st.1. Ste€ajnog zakona.

Duznik je na dan 01. rujna 2015. godine u ocCevidniku redoslijieda osnova za
placanje imao evidentirane neizvriene osnove za placanje u neprekinutom razdoblju
od 6290 dana u ukupnom iznosu od 14.544.051,82 kune.

Oglasom objavljenim na e-oglasnoj plocCi suda od 24. svibnja 2016. godine
pozvane su osobe ovlastene za zastupanje duznika po zakonu u roku od 15 dana
podnijeti javnobiljezniCki ovjerovljen popis imovine i obveza te su pozvani vjerovnici da
U roku od 45 dana predloze otvaranje steCajnog postupka nad stecajnim duznikom.

Obzirom da naprijed navedene osobe nisu u odredenom roku dostavile sudu
popis imovine i obveza duznika niti predlozile otvaranje steCajnog postupka, Trgovacki
sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu je dana 07. rujna 2016. godine donio
riesenje poslovni broj $t-1494/2016 o otvaranju i istovremenom zakljucenju skracenog
steCajnog postupka nad stecajnim duznikom Stambena zadruga KOOPERATIV u
steCaju, OIB 48833190376, Zagreb, Sostariceva 10/lll te imenovanju stecajnog
upravitelja Mladena Beljo, steCajnog upravitelja s liste B steCajnih upravitelja.

SteCajni upravitelj Mladen Beljo je podnescima od 15. prosinca 2016. i 10.
travnja 2017. godine predlozio nastavak postupka radi naknadne diobe uz
obrazlozenje kako postoji imovina duznika koja ulazi u steCajnu masu, i to nekretnine
upisane u zemljisnim knjigama Opcinskog gradanskog suda Zagrebu, Zemljisnoknjizni
odjel Zagreb, zk. ulozak broj 20003, k.C.br. 2184/4, k.o. Grad Zagreb, zk. ulozak broj
1468, k.C.br. 4651 k.o. Trnje te zk. ulozak broj 17449, k.C.br.2182/7, k.o. Grad Zagreb.

Istim podneskom stecCajni upravitelj je predlozio da ga se razrijesi duznosti
steCajnog upravitelja buduci se ne nalazi na listi A steCajnih upravitelja.

Obzirom da su ispunjeni uvjeti iz Clanka 289. st. 1. SteCajnog zakona, Trgovacki
sud u Zagrebu je rieSenjem posl.br. 18 St-718/2017 od 3. prosinca 2019. godine odredio
nastavak steCajnog postupka nad SteCajna masa iza Stambena zadruga
KOOPERATIV u steCaju, OIB 34794889856, Krizevci, Marcela Kiepacha 51, pozvao
vierovnike da prijave svoje trazbine steCajnom upravitelju, te odredio ispitho i
izviesStajno rociste.

U dosadasnjem tijeku steCajnoga postupka steCajni upravitelj je:

- obradio prispjele trazbine vjerovnika i sastavio tablicu prijavijenih frazbina,
razlu€nih i izlu€nih vjerovnika;




- izradio izvjesce za izvjestajno rociste;
- identificirao nekretnine s pravom koristenja i u vliasnistvu stecajnog duznika.

II. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

Nastavak postupka odreden je jer je bivsi steCajni upravitelj obavijestio sud da
postoji imovina duznika koja ulazi u ste€ajnu masu.

U dosadasnjem tijeku steCajnog postupka utvrdeno je stvarno stanje za
nekretnine naznacene u rieSenju o nastavaku stecajnog postupka kako slijedi:

a) nekretnine upisane u zemljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u Zagrebu
u zk. ulosku broj: 679, k.C.br. 4735, k.o. Trnje, na ime prednika steCajnog duznika:
S.Z. ,Kooperativ®, Sostariceva br. 10, Zagreb kao 4. suvlasnicki dio 58,44/3017,9
Etazno vlasnistvo E-4, Dvosobni stan broj 43 na osmom katu, istok, povrsine 57,13
m?2, sa spremistem na devetom katu povrsine 2,62 m?)

Navedene nekretnine su U naravi opisani dvosobni stan na osmom katu sa
spremistem na devetom katu, koji se nalazi u stambenoj zgradi u Zagrebu, Rugvicka
ulica 1, Cvjetno naselje.

Stan je u posjedu Zorana Saboli¢ OIB: 73569728478, koji vezano za predmetni
stan raspolaze slijedecom dokumentacijom koju je i dostavio i to:

- Ugovor o medusobnim pravima i obvezama br. 146/97 od 01.12.1997. izmedu SZ
Kooperativ i Inteco d.o.o.,

- Potvrdu od 20.12.1997.g. o isplati vrijednosti predmetnog stana u cijelosti od strane
SZ Koopertiv,

- aneks Ugovora izmedu SZ Kooperativ i Infeco d.o.o. od 08.02.2016.g.,

- Ugovor o kupoprodaji nekretnine izmedu Inteco d.o.o. i Zoran i Darko Saboli¢ od
29.05.1998.9.,

- Aneks Ugovora o kupoprodaji nekretnine izmedu Inteco d.o.o. i Zoran i Darko
Saboli¢ te

- rjeSenje o nasliedivanju iza pok. Darko Saboli¢ od 16.05.2016.9.

Uvidom u dokumentaciju (koja ima odredene manjkavosti u vezi karakteristika
samog stana koje su vjerojatno i dovele do problema u vezi uknjizbe prava vlasnistva),
namece se zakljuCak da je stvarni, ali izvanknijizni viasnik predmetne nekretnine Zoran

Saboli¢ kaoji je stan kupio jos 1998. godine, od kada je i u posjedu istog.

b) nekretnine upisane u zemiljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u Zagrebu
u zk. ulosku broj: 2513, k.€.br. 2370/1, k.o. Grad Zagreb, kao kuca br. 58 u Vlaskoj
ulici, na ime prednika stecajnog duznika: S.Z.,Kooperativ®, Sostariceva br. 10,
Zagreb i to 35. suvlasnicki dio 1,42/100, Etazno viasnistvo E-35, Jednosobni stan broj
23 na Cetvrtom katu, zapad, sredina, povriine 39,97 m2, sa spremistem broj 23 u
podrumu).

Stan je u posjedu Stiepana Grilec OIB: 64900622603 i Biserke Grilec OIB:

81190761855 koji su dostavili sljedecu dokumentaciju i fo:

- Ugovor o medusobnim pravima i obvezama od 24.10.1985. godine i

- Tabularnu izjavu od 09.07.2009.godine, na kojoj dokumentaciji su potpisi
ovlastene osobe prodavatelja ovjereni kod javnog bilieznika.
Navode i da je kupoprodajna cijena u cijelosti isplacena jos 1985. godine od

kada pa sve do danas su gospoda i gospodin Grilec u samostalnom, neposrednom i

neprekinutom posjedu, a da se nisu se mogli uknjiziti u zemljiSnom knjigama iz razloga
§to oCitom omaskom opis stana u Tabularnoj izjavi od 09.07.2009. ne odgovara opisu




u zemljisSnim knjigama (u zk se navodi ,,suvilasnicki omjer: 1,42 /100", dok se u Tabularnoj
izjavi navodi suvlasnicki omjer: ,,1,44/100").

Nadalje, Biserka i Stjepan Grilec vode pred Opcinskim sudom u Novom Zagrebu
parnicni postupak protiv Republike Hrvatske i nekada SZ Kooperativa pod posl. br. P-
853/16, a radi proglasenja ovrhe na nekretnini, nedopustenom. Republika Hrvatska je
steCajnog upravitelja obavijestila o razlucnom pravu na toj nekretnini.

Uvidom u dokumentaciju namece se zakljucak da su stvarni, ali izvanknjizni
suvlasnici predmetne nekretnine, na jednake dijelove, Biserka i Stiepan Grilec.

c) nekretnine upisane u zemiljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u Zagrebu u
zk. ulosku broj: 20003, k.¢.br. 2184/4, k.o. Grad Zagreb, na ime prednika steCajnog
duznika Kooperativ zadruge s.0.j., Zagreb (dvoriste u Vrbanicevoj ulici)

i

d) nekretnine upisane u zemljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u Zagrebu
U zk. ulosku broj: 17449, k.¢.br. 2182/7, k.o. Grad Zagreb, na ime prednika steCajnog
duznika Kooperativ zadruge s.0.j., Zagreb (stambeni objekt u Vrbani¢evoj 18)

kao gore upisane vise ne postoje, zk. ulosci broj: 20003 i broj: 17449, oba k.o. Zagreb, u
meduvremenu su utrnuti u postupcima povezivanja zemljisSne knjige i knjige polozenih
ugovora i upisu viasnistva posebnog dijela nekretnine.

K.C.br. 2184/4 je ponistena uslijed spajanja sa k.C.br. 2182/7 Cija je povrsina i oblik
izmijenjen. Formiran je novi zk.ul.br. 7070 k.o. Centar u koji je sve prethodno preneseno,
a nova cCestica, sada oznake k.¢.br. 6847, u naravi stambena zgrada br. 18, ulica
Frana Vrbani¢a i dvoriste sa ukupno 599 m?2, gdje postoje suviasnicki udjeli s
neodredenim omjerom — Etazno vlasnistvo (E-1 do E-18) razlicitih fiziCkih osoba te se tu

SZ Kooperativ ili njezini prednici vise nigdje ne spominju.

Sve istaknuto proizlazi iz dostupnih podataka u javnim ocevidnicima (zk.

izvadcima, povijesnim zk. izvadcima, Z-predmetima, aktivnim plombama).

e) nekretnine upisane u zemljiSne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u
Zagrebu v zk. ulosku broj: 1468, k.¢.br. 4651 k.o. Trnje prema podacima iz zk. izvatka u
naravi predstavijaju STAMBENO-POSLOVNI OBJEKT ST-1 CVJETNO NASELJE VISINE
PO+PR+5 STAMBENIH ETAZA+1 STAMBENA ETAZA U MANSARDI sa ukupno 246 chv i 884
m2, te su u cijelosti etazirane kao Etazno vlasnistvo s neodredenim omjerima
(suvlasnicki udjeli E-1 do E-39), fime da postoje zk. upisi pojedinih etaznih cjelina u
vlastite poduloske, sve u korist razliCitih fiziCkih osoba.

U odnosu na prednika steCajnog duznika, naznacenog u istom zk. izvatku kao
KOOPERATIV, SOSTARICEVA BR. 10, ZAGREB, dolazi upisano pravo viasnistva na sve
suvlasniCke udjele, $to bi znacilo da su etazne cjeline nedvojoeno samovlasnistvo
pojedinih etaznih vlasnika, ali je pri povezivanju etaznih cjelina s viasnistvom cijele
nekretnine izviesno doslo do odredenog propusta, na nacin da je prednik steCajnog
duznika ostao upisan kao samoviasnik zemljista, sto temeljiem postojeceg nacela
jedinstva nekretnine nije moguce. Koliko je vidljivo iz zk. izvatka, jo§ uvijek je na
predmetnim nekretninama aktivna i nerijesena plomba pod brojem: Z-3208/14 koja se
tice upravo povezivanja KPU i ZK pa je moguce da ¢e ova evidentna pogreska tu bifi
rijesena.




f) nekretnine upisane u zemljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u
Zagrebu v zk. ulosku broj: 1104, k.o. Trnje, na ime SZ Kooperativ (28 etaznih cjelina).

Predmetne nekretnine upisane su kao k.C.br. 4750/2, u naravi Zgrada mjesovite
uporabe br. 14., Stupnicka, sa ukupno 1558 m2. Sastoje se od ukupno 84 suvlasniCka
dijela, etaznih cjelina (Etazno viasnistvo s odredenim omjerima, E-1 do E-84) te su u
najvecem dijelu vlasnistvu razlicitih fizickih osoba.

Prednik stecajnog duznika, naznacen kao SZ Kooperativ, Sostari¢eva br. 10,
Zagreb, trenutno dolazi upisan kao suvlasnik ukupno 15 suvlasnickih dijelova, zasebnih
etaza, od Cega su 13 u naravi garaze u podrumu (E-1, E-3, E-6 do E-9, E-11, E-12, E-15,
E-26, E-31 do E-33), a dvije u naravi stanovi (E-50 i E-70).

Etazna cjelina E-50 je Cetverosobni stan br. 11 na Il. katu povrsine 89,4 m2 (sa
balkonom od 14,2 m2i spremistem br. 11 u podrumu), a etazna cjelina E-70 dvosobni
stan br. 31 na VI. katu povrsine 60,1 m2, sa spremistem br. 31 u podrumu.

Etaznu cjelinu E-50 (Cetvorosobni stan br. 11 na Il. katu povrsine 89,4 m2) koriste
Melita Svetl Sutlic i Vanja Sutli¢ kaoiji je izjavio da je stan izvanknjizno vlasnistvo njegove
supruge (kao nasliedstvo iza pokojnih roditelja) te da su u posjedu dugi niz godina, o
c¢emu Ce ubrzo dostaviti odgovarajucu dokumentaciju.

Za etaznu cjelinu E-70, upisanu kao suvlasnistvo prednika stecajnog duznika
Predstavnik stanara obvezao se dostaviti podatak o korisnicima, kao i za druge etazne
cjelina, kada i ako ih uspije pribaviti.

Iz povijesnog e-izvatka za etazne cjeline koje dolaze upisane na SZ Kooperativ
nije vidljivo da bi netko drugi pokusavao upisati svoje viasnicko pravo, ali su kod nekih
vidljivi pokrenuti ovrsni postupci jos iz 2012. godine (vjerojatno pokusaj nekog od
vijerovnika SZ da naplati svoju trazbinu).

Malo je vjerojatno da su iste doista i stvarno u suvlasnistvu stecajnog duznika,
znatno veca je vijerojatnost da postoje stvarni izvanknjizni viasnici i ovin nekretnina.

Takav stav temeljim u prvom redu na konstantnim promjenama podataka u
vezi pojedinih prava suvlasnistva na predmetnoj nekretnini, kao i na Cinjenici da suiu
ovom frenutku, prema podacima iz zk. izvatka, aktivne tri plombe, od kojih se ona pod
brojem predmeta Z-2357/2017, odnosi na etaznu cjelinu E-1 koja je upisana na
prednika steCajnog duznika, a radi se o tzv. ,,pojedinacnom zk. ispravnom postupku”,
koji se provodi radi ispravljanja krivog zk. upisa.

9) nekretnine upisane u zemljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u
Zagrebu v zk. ulosku broj: 383, k.C.br. 1022/4, k.o. Trnje, na ime SZ Kooperativ
(suvlasnicki dijelovi E-1 do E-16, u naravi garaze od broja 16 do broja 31)

Predmetne nekretnine u naravi su prema zk. izvatku ZGRADA-GARAZE sa 288
m?2, a sastoje se od ukupno 16 suvlasnickih dijelova - etaznih cjelina (Etazno viasnistvo
s odredenim omjerima, E-1 do E-16), koje su sve, izuzev garaze pod brojem 30 (E-15),
upisane kao vlasnistvo prednika steCajnog duznika STAMBENA ZADRUGA KOOPERATIV,
OIB: 48833190376, ZAGREB, SOSTARICEVA 10.

Sve garaze su povriine 15,90 m2, a garaza bod brojem 30 (E-15), jedina je
upisana kao vlasnistvo posebnog djela u korist fizicke osobe — Hrovatin Bojana iz Pule.

Iz povijesnog e-izvatka vidljivo je da su predmetne etazne cjeline upisane kao
vlasnistvo SZ Kooperativ kroz postupak prijenosa prava koristenja s Grada Zagreba kao
drustvenog vlasnistva, izuzev za etazu E-15 koja je nakon takvog prijenosa, a temeljiem
pravomocne i ovrine presude na temelju priznanja od 20.11.2007., upisana kao
vlasnistvo gore navedene fiziCke osobe.

Za ove nekretnine jos nisam uspio utvrditi stvarno stanje na terenu. Otezavajuca

je okolnost §to prakticki nema suvlasnika do kojih bi eventualno mogao dodi te su Cak




i prema posjedovnom listu sve ove nekretnine, bez izuzetka, jos upisane kao posjed
prednika stecajnog duznika.

Obzirom na sve navedeno, iz javno dostupnih podataka ne mogu sa sigurnoscu
tvrditi da postojiimovina koja bi mogla predstavljati steCajnu masu iza SZ Kooperativ u
steCaju.

Velika je vjerojatnost da su sve naznacene nekretnine prodane, a da viasnistvo
nije sredeno. Tijekom postupka za oCekivati je izZlu€ne zahtjeve izvanknijiznin viasnika i
njihove zahtjeve za izdavanje valjanih tabularnih izjava.

Prikupljanje dokumentacije, podataka i saznanja prezentiranin u ovom izvjescu
te eventualna dalinja postupanja pri utvrdivanju stvarnog stanja steCajne mase,
povezano je s froskovima.

SteCajni upravitelj ne raspolaze sredstvima na racunu nitiimovinom podobnom
za unovcenje koja je dostatna za namirenje troskova stecajnog postupka, pa
predlazem da Sud nastavljanje postupka radi naknadne diobe uvjetuje uplatom
predujma kojim ¢e se namiriti froSkovi nastavljanja postupka radi naknadne diobe.

Prijavu trazbine podnijela su 2 vjerovnika:

- GRAD ZAGREB, OIB 61817894937,Trg Stjepana Radica 1, Zagreb u ukupnom
iznosu od 7.284.916,87 kunai

- REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruc¢ni ured
Zagreb, OIB 18683136487, Avenija Dubrovnik 32, Zagreb u ukupnom iznosu od
115.799,28 kn, koji vierovnik je poslao i obavijest o razlucnom pravu na nekretnini
upisanoj u zemljisne knjige koje vodi Opcinski gradanski sud u Zagrebu u zk. ulosku
broj: 2513, k.€.br. 2370/1, k.o. Grad Zagreb, ku¢a br. 58 u Vlaskoj ulicii to 35. suvlasnicki
dio 1,42/100, Etazno vlasnistvo E-35, Jednosobni stan broj 23 na Cetvrtom katu, zapad,
sredina, povrsine 39,97 m2, sa spremistem broj 23 u podrumu.

Sljedom izlozenog predlazem vjerovnicima donosenje slijedecih odluka:
1. prihvaca se izvies¢e steCajnog upravitelja;
2. ovlascuje se steCajni upravitelj nastaviti s postupkom utvrdivanja da li
pronadena imovina ulazi u stecajnu masu;
3. odreduje se uplata predujma kojim ¢e se namiriti froSkovi nastavljanja
postupka radi naknadne diobe u iznosu od 7.000,00 kuna.

U Krizevcima, 10. ozujka 2020.

SteCaijni upravitelj

Darko Sket
DARK i
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